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Ceny bytu jiz 4. meésic v radeé klesaji. Co to znamena pro dostupnost bydleni?

romé poklesu cen byt doslo v predchozich

meésicich i k mensi korekci na drokovych sazbach

hypoték a vysledkem téchto dvou posund je zlep-

Seni indexd dosazitelnosti vlastniho bydleni. Na
fanfary to vSak zatim rozhodné stéle neni.

Vlastni bydleni je pro velkou ¢ast do-
macnosti nedostupné

Index dostupnosti bydleni, ktery méri, jak velkou ¢ast
Cistého mésicniho pfijmu vynaloZi priimeérna ceska
domacnost na splatku hypotéky, v zari sice klesl, ale stale
dosahuje urovné 68,6 %. To je témér dvojnasobek toho,
co bychom mohli oznacit za pfiznivou uroven pro porizeni
vlastniho bydleni.

Index dostupnosti sledujeme od roku 2009 a nikdy v mi-
nulosti nebyla dostupnost bydleni tak Spatng, jako v letos-
nim roce, coz ilustruje pfilozeny graf. Pozitivni zpravou je
alespon to, ze v 10 krajich ze 14 je mira dostupnosti bydleni
lepsi, neZ je celorepublikovy priimeér, ktery je vzhlru tazen
pfedevsim cenami v Praze a Brné. Nad celorepublikovym
prdmérem je pak kromé Prahy a Jihomoravského kraje
také kraj Stfedocesky a Kralovéhradecky.

Pohled na indexy dostupnosti bydleni pfiliS optimis-
mu nenabizi. Ceny bytd v poslednich letech vystoupaly
vlivem previsu poptavky nad nabidkou do nevidanych
vysin. Nyni vSak konecné dochazi alespor k pozastaveni
trendu rlstu cen nemovitosti, ale mozna i k vyraznému
obratu,” fika Libor Ostatek, jednatel spolec¢nosti Golem
Finance, ktera se specializuje na poradenstvi v oblasti
financovani bydleni.

Pozitivnim signalem z pohledu kupujicich je i rostouci
pocet bytl v nabidce. ,0d listopadu loriského roku pozo-
rujeme rlst poétu nabidkovych inzeratd a prodluzovani
doby prodeje nemovitosti. Prvni lokality, ve kterych jsme
zaznamenali na prelomu lonského a letosniho roku postup-
né zleviovani nemovitosti, byl sever Cech a Moravy. Stejné
jako zacatkem posledni ekonomickeé recese se i tentokrat
jednalo zejména o panelové byty v plvodnim stavu,” fika
Michal Pich, majitel portalu RealityCechy.cz. Lubos Svaéina
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Cerné stavby
budou brzy

na cerné listiné”

¥ ® STAVEBNI ZAKON

Dosud platny stavebni zakon ¢. 183/2006 Sb. umoznuje celkem benevolentné

dodatec¢nou legalizaci ¢erné stavby. To se ma ovSem vyrazné zmeénit. Legaliza-

ce nepovolené stavby jiZz bude mnohem sloZitéjsi a mnohé objekty budou urce-

ny k demolici.

isté znate lidsky pochopitelné pripady. Soused,

chovatel drobného zvifectva, zbofil dfevénou

krélikarnu a postavil novou zdénou kdlnu s pro-

story pro chov, garazi a sklenikem a po dohodé
se sousedem vSe jeSté oplotil. Zaroven proved| pfipravné
prace na montdaz tepelného ¢erpadla a solarnich paneld,
nenapadlo jej vSak kontaktovat stavebni Urad. PFi vyfizo-
vani uvéru a dotace zjistil, ze bude nutné stavby dodatec-
né povolit. Pokud uvedené stavby neporusuji pozadavky
na vystavbu, je jisté na misté umoznit nasledné jednodus-
Si povoleni.

Dosud tomu odpovidala i praxe pro zapis tzv. Cernych
staveb do katastru nemovitosti, kdy si stavebnik nechal
vyhotovit geometricky plén a tzv. pasport stavby (doku-
ment o skutecném provedeni stavby a zplsobu uzivani)
a stanovisko dot&enych orgénd. Zadost mohla byt i net-
plna a mohla byt doplhovana. Dodatecné povoleni mohlo
nahradit nejen stavebni povoleni, ale i izemni rozhodnuti
a stavebni Ufad mohl udélovat vyjimky z poZzadavk( na
vystavbu (napf. pfimhoufit o¢i u nedostate¢ného odstupu
od hranice pozemku). Stavba pak mohla byt na zakladé
geometrického planu a dokladu od stavebniho Uradu
zapsana do katastru nemovitosti.

Dosavadni praxe vSak vedla nékteré stavebniky k tomu,
Ze napriklad z dvodu urychleni vystavby nebo s védo-
mim, Ze by jejich stavba povolena nebyla, stavéli védome
bez povoleni a stavbu legalizovali az nasledné. Tento
stav v8ak ved! k pfipaddim, kdy byly postaveny a nasledné
legalizovany stavby, které by za normalnich okolnosti
povoleny nebyly. Proces odstranovani ¢ernych staveb je
v Ceské republice nefunkéni a v minulosti vétsinou doslo
k vydani dodatec¢ného povoleni nez k demolici nepovole-
né stavby.

Novy stavebni zakon ¢. 283/2021 Sh.
ma za cil udeélat za cernou
vystavbou tecku

Noveé bude stavebnika ¢ekat pokuta a proces doda-
te¢ného povoleni, ktery odpovida procesu povoleni noveé
stavby, vetné vyjadreni sousedd. Podminkou bude
doloZeni dobré viry a splnéni poZzadavk( na vystavbu. Po-
kud se vratime k naSemu prikladu, pokud soused stavél
s védomim, ze vSe dodrzuje, byl dohodnut se sousedy,
dodrzel technické pozadavky, podminky odstupu od
sousednich staveb, neporusil povinnosti ochrany pfirody
a vod, pozarni predpisy atd., pak bude jeho situace jed-
nodu$si. Jak vSak prokaze dobrou viru stavebnik, ktery
na zakladé povoleni na opravu stfechy na pamatkové
chrénéné chaloupce v chranéné oblasti pfestavél cha-
loupku na "vilku" s bazénem, gardzi, vydlazdénu terasou
a vysokym plotem, ktery zamezil v pfistupu k sousednim
pozemkdm?

Novy stavebni zakon jiz neumoznuje stavebnimu Ufadu
ucinit pfi dodate¢ném povoleni vyjimky z pozadavkd na
vystavbu. Stavba, ktera nové podminky nesplni, nebude
moci byt dodate¢né povolena a zapsana do katastru.

Pokud tedy mate dosud nezapsanou stavbu v katastru
nemovitosti, kontaktujte stavebni Ufad, abyste ziskali
nutny podklad pro zapis do katastru nemovitosti a stihli
vSe do 30. 6. 2024.

Pokud si chcete oveéfit stav zapist vasich nemovitosti
v katastru, mazete tak zdarma ugcinit na https:/nahlizeni-
dokn.cuzk.cz/. A pokud vam nékdo radi stavét "jednodu-
Seji" bez stavebniho povoleni, tak vézte, ze takovy postup
nadale nebude tolerovan. Lucie Mazacova
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| Koupili jste chalupu

v Em

a nevyuzije

te j1 po cely

rok? Pronajmete j1

V poslednich covidovych letech z{i-
stala vétsina cestovatelll v tuzemsku,
a vzhledem k omezenim ve sluzbach
podstatné vzrostl zajem o chaty a cha-
lupy, kde by bylo mozné travit volny
Cas a vyrazet do prirody. Mozna ale

s uvolnénim restrikci prichazi zase
touha vyrazit za poznanim a na dale-
ké cesty. Nebude ale chalupa chatrat?
A kdo bude sekat travnik?

(& REKREACE

kdyz jsou Cesi vyhlasenym narodem chatafti a cha-
lupdrd, nutno fici, Ze takovy majetek také podstatné
omezuje planovani volného ¢asu. Péce o nemovitost
vyzaduje pozornost po cely rok. Jak spojit prijemné
s uziteCnym, nechat si soukromy prostor pro traveni
vikend( nebo letni dovolené, ale také cestovat a uZivat si
jinych lokalit? Jednou variantou, jak nebyt otrokem své
chalupy, je najmout nekoho, kdo ji bude v nepfitomnosti

dobé pronajimat. Prondjem finan¢né pfispéje nejen na
udrzbu nemovitosti, ale pfinese dalsi penize do rodinné-
ho rozpoctu. Treba pravé na dovolenou v exotice.

Co pozaduji zajemci
o dovolenou na chalupé?

Jak nadstandardni ddm, tak mala chatka se zaklad-
nim vybavenim si mohou najit své najemniky. Nezalezi
ani tak na Urovni vybavenosti, ale spiSe na Cistoté obydli
a atraktivité okoli. Vyhodou zafizené rekreacni chalupy
je kazdopadné fakt, ze neni tfeba investovat do nového
vybaveni. Klienti budou vyuzivat presné to, co stavajici
majitel. Nékteré objekty budou vSak urcité atraktivnéjsi
nez jiné. | v pfipade pronajmu rekreacni chalupy je mno-
ho faktor(, které prondjem usnadni.

idedlné v blizkosti obce s obchodem a zakladnimi potra-
vinami.

Objekty s blizkym rybnikem, koupalistém, fekou, ¢i
bazénem, se pronajimaiji az trikrat rychleji nez domy bez
vodniho Zivlu. Pro rodiny s détmi je plusem sportovni
zazemi, piskovisté, prolézacka, houpacka, skluzavka,
nebo blizkost détského hfisté. Pri nabidce nemovitosti je
dobré zdlraznit také aktivity, které Ize provadét v Sir§im
okoli. MUze to byt jizddrna, zajimavé cyklostezky, skaly,
objekty vhodné k navsteve, festivaly &i jiné atraktivni
akce pro vefejnost konané v letnim obdobi.

V zimni sezoné nezalezi ani tak na klidné lokalité,
jako na dostupnosti skicentra. Proto se rychle pronajme
objekt, v jehoz blizkosti je zastavka skibusu ¢i parking
napojeny na areal zimnich sport(, i kdyZ je u hlavni
silnice. Pfes Iéto se nebudou klienti podrobné zajimat
0 vytapéni, v zimé je tento faktor v popfedi zajmu.
Automaticky kotel, kterému neni tfeba vénovat zvlastni
pozornost, mze byt pfi pronajmu vyhodou.

Co s osobnimi vécmi

Je pochopitelné, Ze na dlouhodobé obyvané chalupé
si majitelé nechavaji své osobni véci. Neni vSak tfeba
kv(li kratkodobému prondjmu sundévat ze zdi obrazky
a ukryvat fotografie. Naopak, rodinna atmosféra se mdze
navstévnikdm libit. Navstévnik vS§ak musi mit dostatek
prostoru pro své véci. Proto by méla byt v kazdé loZnici
k dispozici volna skFin, pfipadné pradelnik. Pro své osobni
obleceni a potfeby si mdze majitel vyclenit napriklad
Satnu, komoru nebo uzamcenou skiin. Navstévnik oceni,
kdyz bude mit k dispozici tfeba i starsi vydani zajimavych
Casopist, nékolik knih, jednoduché hracky pro déti, mic,
soupravu na badminton, deskovou hru ¢i podobnou zaba-
vu. Kdyz se opotfebuji, nestoji mnoho je vymeénit.

Zkusenosti realitnich expert( z poslednich dvou let
dokladuiji, ze kratkodobé tydenni najemné rekrea¢niho
objektu se rovna mési¢nimu dlouhodobému pronajmu
stejného objektu. Stanoveni konkrétnich cen zavisi na
mnoha faktorech, véetné poc¢tu osob, pro které bude
rekreacni bydleni nabizeno. Idedlni je oslovit realitniho
experta, s nimz je mozné stanoveni vySe najemného
konzultovat. Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

V pfipadé letni dovolené preferuji zajemci spiSe klid-
Foto redakéé‘n“ nou lokalitu nez chalupu u hlavni silnice. Soukromi a klid
Ry ! zaruCi také uzavrena zahrada, dvorek, nebo samota,

Jak n_adgndardni dim, tak mala chatka se zakladnim vybavenim si mohou najit g'vé néjemnilé);c__, Nezale 74  det
\ ; e najdete

podobné ¢lanky

and” tak na Urovni vybavenosti, ale spise na cistoté obydli a atraktivité okoli.'
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sprava domu,
V nemz jsou

byty druzstevni
1 Vv osobnim
vlastnictvi

Po splaceni anuity ma mnoho bytovych druZzstev pravidlo, Ze dany byt je druzstevnikovi

pfeveden do osobniho vlastnictvi. Tim také vznika v domé SVJ a plisobi zde soubézné

s bytovym druzstvem. Jaké jsou po zalozeni SVJ kompetence tohoto spolecenstvi a co

prislusi bytovému druzstvu?

Kdy sprava domu prechazi na SVJ

Podle obanského zakoniku musi byt SVJ zalozeno v by-
tovém domé s minimalné 5 jednotkami a 4 rliznymi vlastniky
téchto jednotek. Takze uz pfi prfevodu 3 bytovych jednotek do
osobniho vlastnictvi riznym vlastnikm by mélo byt v bytovém
domé zaloZeno SVJ. Vlastniky ostatnich byt je totiz bytové
druzstvo, coz je ten Ctvrty zakonny viastnik.

Protoze SVJ je pravnicka osoba, ktera se zaklada pouze
za Ucelem zajistovani spravy domu a k nému pfislusejicimu
pozemku, za¢ina byt od data svého zalozeni za spravu domu
odpovédné toto spolecenstvi. Datum zaloZeni, resp. vznik
spolecenstvi vlastnikd, je dnem, kdy bylo zapséno do verejné-
ho rejstfiku. Tomu pfedchazi prvni shromazdéni, na némz se
schvali stanovy a zvoli statutarni organ. Prvni shromazdéni pfi-
pravuje a svoldva bytové druzstvo jako plvodni viastnik domu.
To nasledné po vzniku SVJ preda zvolenému statutarnimu
organu veskeré dokumenty spojené se spravou domu.

Jaké jsou povinnosti bytového druzstva

V pripadé soubézné existence SVJ a druzstva v jednom byto-
vém domeé druzstvo pIni dvé role. Jednak je ¢len SVJ jako vlast-

nik jednotek s pravy a povinnostmi ¢lena SVJ, a dale je prona-
jimatel bytll a ma své povinnosti vi¢i svym najemnikdm, resp.
¢lendim druZstva. DruZstvo se sice okamzikem vzniku SVJ
prestava starat o spravu domu, jeho Udrzbu a opravy, protoze
tuto spravu zajistuje SVJ, avSak nadale ma povinnost zajistovat
spravu ,svych” bytovych jednotek. To znamena komunikovat

s ndjemci, zajiStovat a hradit naklady na vétsi opravy a udrZzbu
tak, jak je stanoveno vyhldskami (mensi opravy si hradi najem-
ce sdm na své naklady), a vykondvat dalsi povinnosti, které mu
ukladaji stanovy druzstva.

Jaka jsou prava a povinnosti druzstva
a jeho ¢lena v ramci SVJ

Clenem spolecenstvi vlastnikl nejsou ¢lenové druzstva, ale
bytové druzstvo jako celek. Proto na shromazdénich SVJ zastu-
puje druzstvo jeho statutarni organ. Vystupuje tedy jako jeden
z vlastnikd s podilem, ktery odpovida velikosti véech druzstvem
vlastnénych jednotek.

Statutarni zastupce druzstva by se pfi jednani s SVJ mél fidit
stanovami druzstva a na shromazdeéni ¢i dalSich jednanich SVJ
zastupovat zajmy svych ¢len(. Proto by méla kazdému rozhod-
nuti SVJ predchazet schlize druzstva, na niz ¢lenové vyjadri

=l 11 AU
Jak probiha
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svUj nazor. Ten by pak mél statutarni zastupce
druzstva prezentovat na shromazdéni SVJ, nebo
v hlasovani per rollam.

B

S |

Jak druzstvo dale hospodari

Kazdy ze subjektl hospodafi samostatné. Pfi
vzniku SVJ druzstvo sice pfedava veskeré doku-
menty tykajici se bytového domu statutarnimu
organu spolecenstvi vlastnikd, ale to se netyka
Ucetnictvi, které naddle zlstava oddélené od Ucet-
nictvi SVJ. Pravé tak finanéni prostfedky nashro-
mazdéné od ¢lenl druzstva zUstdvaji nadale jeho
majetkem. Druzstvo jako ¢len SVJ ma povinnost
pfispivat na spravu domu a pozemku ve vysi
odpovidajici jeho podilu na spole¢nych ¢astech na
Ucet SVJ, a také hradit sluzby a zalohy na energie,
jako je topeni, voda apod. Posléze provadi vyucto-
vani téchto zaloh svym ¢lenlim na zakladé vyuéto-
vani, které obdrzi za vSechny své bytové jednotky
od SVJ. Od svych ¢lend druzstvo naddle vybird
najemné, v némz jsou zahrnuty nejen platby SVJ,
ale také napriklad platby, které slouzi k opravam
bytovych jednotek, i ke splaceni anuity.

Také pfi soubézné existenci SVJ a druzstva
v jednom bytovém domé je mozné sveérit spravu
domu externi firmé Ci tzv. tfeti osobé. MZe to byt
i druzstvo, které na zakladé smlouvy a dosavad-
nich svych zkuSenosti mdze dale vykonavat spra-
vu domu. Neni pak ale odpovédné svym ¢lenlim,
nybrz SVJ. Jindra Svitakova

VRK ACADEMY

NOVA KNIHA

INKBYT Uspiang
REALITN AR ER

A PRITOM SE 7 TOMO WEZRUINT

KNIHA VYSLA V KNIHKUPECTVI
LUXOR A KNIHY DOBROVSKY

Tato knizka je navod od clovéka, ktery se jiz témér 20 let pohybuje v realitnim obchodé v pozici realitniho maklére,
majitele RK investora a developera. Prindsi cenné rady a navody, jak docilit toho, abyste byli UspésSnymi realitnimi
makléf¥i a pripadnymi investory do nemovitosti. Kniha je ur¢ena vsem lidem, co zvazuji praci v realitdch nebo i zkusenym

Dozvite se jakym zbyte¢nym chybam v realitach se vyhybat. Kde ziskat nabidky a jak rychle a efektivné danou nemovitost
prodat. Jak docilit referenci a spokojenych klientu.

11



realitni magazin RIJEN 2022

)

realityéechy®cz

realitymorava@®cz

RIJEN 2022 realitni magazin

Jaky je rozdil
mez1 koupi

ateliéru a bytu

Ceny byta se dostaly na nejvyssi hodnoty, a tak pro nékoho muze byt feSenim

koupé ateliéru. Miize se stat startovacim bytem nebo unikem z bytu nadmérné

velkého. Bydleni v ateliéru ma vSak sva uskali, ktera nespocivaji ve velikosti, ani

vybaveni, ale v definici tohoto prostoru.

Z> NEMOVITOSTI

Ateliér neni dle stavebniho zakona
urcen k bydleni

Ateliéry jsou kolaudované jako nebytové prostory, a tak
by dle aktualniho znéni stavebniho zakona nemély byt
uzivané k bydleni. A to ani tehdy, pokud po strance vyba-
veni spliuji podminky pro bézny zivot.

Dlvodem, pro¢ neni ateliér uréen k bydlen, je vétsinou
nesplnéni nékterého ze zékladnich parametrd prostor(
urcenych k bydleni, jako napfiklad minimalni velikost
obytné mistnosti, vySka stropu, nebo nesplnéni pozadav-
kd na hluénost, odvétrani nebo prosvétlen.

Na druhou stranu skute¢nost, Ze ateliéry nejsou dle
stavebniho zakona uréené k bydleni, snizuje jejich kupni
cenu. V porovnani s bytem byva nizsio 10 az 15 %. To
vSak plati spiSe pro starsi ateliéry. U novych staveb tomu
tak nemusi byt, protoze cenu zvysi DPH, ktera je na rozdil
od patnactiprocentni sazby pro byty stanovena na 21 %.

V ateliéru miizete bydlet, ale ma to své
nevyhody

| kdyz ateliér podle stavebniho zakona neni urcen k by-
dleni, obcansky zakonik dava pravo v ném bydlet, a tak
se oba zakony v této problematice neshoduji. Obcansky
zakonik totiz konstatuje v § 2236: Ujednaji-li si pronaji-
matel s ndjemcem, ze k obyvani bude pronajat jiny nez
obytny prostor, jsou strany zavazany stejné, jako by byl
pronajat obytny prostor.

V ateliéru tedy muzete bydlet nebo ho k bydleni pronaji-
mat. Nicméné nékteré nevyhody ateliérové bydleni ma.
Jednou z nich je nemozZnost pfihlaSeni trvalé adresy,
ktera mlze byt pouze v prostoru uré¢eném k bydlen,
individualni rekreaci nebo ubytovani, a to ateliér jako
nebytovy prostor neni.

Na dalsi problém Ize narazit pfi parkovani. Zatimco
rezidenti maji narok na parkovaci misto za zvyhodnény
rocni poplatek, pfi bydleni v ateliéru je tfeba parkovat jin-
de nebo platit podstatné vyssi parkovné uréené pro firmy
a podnikatele. Coz napfiklad v Brné znamena dvacetina-
sobné vice.

S nemoznosti nahlasit v misté trvalé bydlisté se mo-
hou pojit i dalsi komplikace, jako napfiklad doru¢ovani
Ufedni posty vazané na adresu trvalého bydlisté, nemoz-
nost volit v.daném misté, pfednostni umisténi ditéte do
nejblizsi skoly, Skolky, a dalsi.

Financovani ateliéru hypotékou mize
byt drazsi

Pokud ateliér zakoupite jako investici a budete jej pro-
najimat, obchod se vyplati. Kupni cena je zpravidla nizsi,

a tak za ndsledny prondjem Ize ziskat lepsi vynos nez pfi
koupi bytu ve stejné lokalité.

Ne vSechny banky v8ak pohlizi na financovani koupé
najit instituci, ktera nabidne vhodny uvérovy produkt. Na-
vic je tfeba pocitat s nizsi odhadni cenou, tedy i s vySsimi
vlastnimi Usporami, a pravdépodobné i s vySsi trokovou
sazbou. Navic, splatky, resp. uroky z hypotéky, nebudou
v tomto pfipadé darfoveé uznatelnou polozkou a nelze si
0 né jako soukroma osoba ponizit darfiovy zaklad.

Na vétsiné realitnich portdld nemaji ateliéry svoji
zvlastni kolonku a jsou vétSinou uvadény mezi byty nebo
v kategoriich oznac¢enych jako ,zvlastni nemovitosti,
,Jiné" apod. AvSak zcela jednoznacné by mélo byt z textu
inzerce jasné, Ze jde o ateliér, a tim o nebytovy prostor.

Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Jak predejit sporum pri dedeni nemovitosti? Jednou z moznosti je kolace

Nejednou se stava, Ze néktery z dédi-
cu obvini druhého, Ze dosahl prepisu
nemovitosti na sebe za Zivota rodice
manipulaci ¢i podobnym natlakem.
Pokud chce mit majitel nemovitosti
jistotu, Ze jeho majetek zdédi oprav-

nény dédic, je tfteba oznamit vSem

a vcas svou vuli.

K, PRAVO

—

Kdyz rodic¢ daruje dim
jednomu z potomkii

Pokud jej daruje vice nez tfi roky pfed svou smrti, je darovaci
smlouva platna v plném rozsahu a nelze ji nijak zpochybnit,
pokud byl v tu dobu zlstavitel zdrév a nelze prfedpokladat, Ze
tak ucinil pod natlakem. Vétsinou se tak déje v pripadech, ze
obdarovany v domé bydli spolu s rodi¢em a soucasti darovaci
smlouvy je napfiklad ustanoveni o vyminku nebo zavazek k péci
o rodice do konce zivota.

Pokud rodi¢ daruje jednomu z potomk( ddm a do tfi let ze-
mfe, mohou ostatni potomci — dédici — uplatnit tzv. kolaci.

Co je to kolace a jak se pouziva

Kolace v dédickém fizeni znamena zapocteni na dédicky
podil. Zapogitava se to, co nékteri dédici ziskali od zemrelého
v poslednich tfech letech pred jeho smrti. Nezapocitavaji se
bézné darky tfeba k narozenindm, Vanoclim a podobné. Za-
pocitava se ale to, co zemrely poskytl v tomto triletém obdobi
nékterému ze svych potomk( napfiklad na zaloZeni samostat-
né domacnosti, na rozjezd podnikani, nebo i ¢astkuy, jiz uhradil
jeho dluhy.

Zapocteni na dédicky podil mdzZe také darce vyslovné zakot-
vit do zaveéti nebo dédické smlouvy. Pak se zapo¢tou dary vSem
dédiclm.

Pokud neni kolace vyslovné stanovena v zavéti, je nutno,
aby o ni ten dédic, ktery se citi znevyhodnény, pozadal soud.
OdUlvodnénost znevyhodnéni se zkouma v kazdém konkrét-
nim pfipadé zvlast a je na Uvaze soudu, zda zapocteni jakozto
kompenzaci nespravedlivého znevyhodnéni povoli. Zpravidla by
v8ak mél vzit v potaz ddvody obdarovani, disledky pro obdaro-
vaného, okolnosti, které darovani provazely, ¢i miru zvyhodnéni.
Choval-li se napfiklad nepominutelny dédic vaci zUstaviteli
dlouhodobé v rozporu s dobrymi mravy, mohl jej zGstavitel
znevyhodnit pravé tim, Ze vyznamnou ¢ast svého majetku jesté
pfed smrti daroval jinému. Kolace by v takovém pfipadé nebyla
opodstatnéna.

Jak se kolace provadi v praxi

Hodnota zapocitavaného daru se pficte k Cisté hodnoté
deédictvi. Ze souctu se vypoctou jednotlivé hypotetické dédickeé
podily a u obdarovaného se z jeho podilu odecte hodnota daru.
Pokud by hodnota zapocitavaného daru byla vyssi nez takto
vypocteny podil, nemusi sice do dédictvi nic vracet, ale sam
také nedédi.

Priklad: jeden ze sourozenct dostal rok pfed smrti darem
od rodi¢e ddm v hodnoté 5 mil. korun. Druzi dva neobdrzeli
nic. Majetek rodiCe ¢ini dalsi 4 miliony korun v Usporach,
obrazech a Spercich. Celkova hodnota majetku je tedy 9
miliond a kazdy ze sourozenctl by mél ziskat 3 miliony korun.
Prvni jiz obdrZel diim ve vyssi hodnoté, a tak se ostatni dva
sourozenci rozdéli o zminéné 4 miliony. Dostane tedy kazdy
dva, coz je méné, nez by méli v pripadé, ze by ddm spadal do
dédictvi.

Jediné, co mohou sourozenci udélat, je obratit se na soud
a prokdazat, Zze darovaci smlouva byla uzavrena pod natla-
kem, nesvobodné nebo bez vazné vile zlstavitele. Proka-
zovani byva ovéem velmi slozité a vysledek takovych spor
nejisty.

Casto lidé Fikajf ,pro¢ zavét, po mné potopa". Ale predejit
zbyte¢nym sporlm potomkd, které zanechaji ¢asto rozvra-
cenou rodinu nebo minimainé ,pachut nespravedinosti’, je
snadné. Zavét &i spravedlivé vyporadani majetku pred smrti
a zdUvodneéni, pro¢ se zlstavitel rozhodl prave tak, je to nej-
lepsi, co pro budouci generace udélat.

Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné clanky

KURZY ASOCIACE REALITNICH KANCELARI CESKE REPUBLIKY

PORADAME ZKOUSKY
ODBORNE ZPUSOBILOSTI
PRO OBOR REALITNI
ZPROSTREDKOVATEL.

najdete zde: www.arkcr.cz/kurzy

Asociace realitnich kanceldfi CR porada kurzy

REALITNI ZPROSTREDKOVATEL
Terminy konani: /. 11. - 8. 12. 2022

» Rekvalifikacni kurz je pfipravou na zkousku odborné zplsobilosti
» Moznost Uhrady od Ufadu prace

VYKON SPRAVY NEMOVITOSTI

Terminy konani: 24. 10. - 26. 10. 2022

PRODEJ NEMOVITOSTI V EXEKUCI A INSOLVENCI
Terminy konani: 1. 11. 2022 - 1. 11. 2022

Misto konani véech kurzt: sidlo ARK CR, Stradnicka 3165/1b, Praha 10
Kontakty: Tel.: 272 762 953 | 733 109 312 | 608 446 656 | kurzy@arkcr.cz
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Vyrazné snizeni teploty v bytech a rodinnych domech muze zpusobit problémy
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Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky

Navrh vladni vyhlasky z pera
Ministerstva primyslu a ob-
chodu pocita ve stavu nouze
s tim, Ze se omezi, resp. snizi
teplota pro vytapéni vniti-
nich prostor. Bude vsak toto
opatfeni opravdu prospésné
pro vSechny? Mysleli uredni-
ciina dalsi faktory, nez jen

na rychlou usporu energie?

médiich se objevila tabulka na-

vrhovanych prlimérnych nepre-

krocCitelnych teplot v jednotlivych

mistnostech dle Uc¢elu a vyuziti,
takze v kazdé obytné mistnosti, kterd ma
okno, by teplota neméla prekrocit 18 °C, avsak
napfiklad v predsinich nebo chodbach, jez
jsou soucasti bytd, by mély byt teploty 15 °C.
Jak toho dosahnout v malé chodbicce, ktera
sousedi s pokoji, které by mély mit o tfi stupné
vice, uz nikdo neni schopen vysvétlit.

K ¢emu vSak jesté mize dojit, kdyZ budete
mit doma tfeba jen 15 °C? MUzZe nizka vnitfni
teplota ohrozit samotnou stavbu?

Podle Ing. Zderika Petrtyla, kterého oslovil
portal estav.cz, mize v tomto pfipadé nastat
problém zvlasté u novych staveb. U starSich
staveb, které jsou z tradi¢nich cihel, nebo
u panelovych konstrukci se Spaletovymi Ci
zdvojenymi okny zasklenymi béznymi skly,
nebude snizeni pobytové teploty mistnosti
z pohledu fungovani stavebni konstrukce
problém. U novych staveb je vSak situace
podstatné odlisna.

Namisto oken a dvefi s tfidou privzdus-
nosti | a Il se totiz v novych stavbach pouziva
extrémné tésnych oken moderni konstrukce
at uz z plastovych, dfevénych ¢i hlinikovych
profild s tfidami privzdusnosti IV. Pfi vystavbé
se pouzivaji technologie s ¢astym vyuzivanim
lepenych prvkd, sendvi¢ovych konstrukei
a drevostaveb. Tésné okenni a dverni prvky
pfitom v téchto domech zpUsobuji nardst
Urovné relativni vihkosti vnitfniho vzduchu,

pokud neni zavedeno Fizené vétrani mistnosti
(rekuperace). U starsich oken a dveff totiz pfi-
rozend vysoka privzdusnost zabezpecuje do-
state¢nou vyménu vzduchu, a tim se vihkost
automaticky udrzuje na viceméné optimalni
drovni. V novych bytech v§ak maze pfi nizké
teploté dojit k podstatné vyssi kondenzaci
vzdusné vihkosti. Velmi ¢asto se dle Ing. Petr-
tyla naméfi i relativni vihkost presahujici 60 %
a nezfidka i 70 %, avSak doporu¢ené normoveé
hodnoty jsou od 40 do 60 % — a to pfi vnitfni
teploté 20 °C +/- 1 °C.

Vyssi vihkost vzduchu a kondenzace
vlhkosti pfitom mUzZe pfispivat k negativnimu
vlivu na stavebni konstrukci. BEzné znamym
jevem je vznik plisni napfiklad u oken, na sté-
nach, podlahach a podobné, ale ke kondenza-
ci dochazi i uvnitf stavebni konstrukce, coz se
nemusi projevit hned, ale tfeba i v horizontu
rokd. Snizovani vnitfni teploty v mistnostech
uréenych k pobytu osob mUiZe tedy sice vést
k jednorazovym usporam na vytapéni, ale na
druhou stranu to mdzZe mit negativni dopady
na uzitnou hodnotu budovy.

Snizeni vytapéni mlze prinést také dalsi
problémy v bytovém domeé. PFicky mezi jed-
notlivymi byty, zvlasté v panelovych domech,
maji nizky tepelny odpor. TakZe snizena
teplota v jednom byté ¢i mistnosti se promitne
do tepelné bilance sousedicich bytd. Proto-
Ze ti, co budou topit vic, budou v podstaté
nedobrovolné preddvat teplo souseddim, ktefi
vypnou radigtory. AvSak zatimco ti s vypnu-
tymi radidtory moc neusetfi (pokud mérna
spotreba klesne pod 80 % priméru domu,
bude automaticky upravena na tuto mezni
hodnotu), t¢ém, co jim budou nedobrovolné
teplo dodavat skrz zdi a stropy, jejich navyse-
nou spotfebu nikdo neodpare. A to bez ohledu
na to, Ze zna¢na ¢ast dodaného tepla skondila
mimo prislusny byt.

Fakt, Ze mnoho lidi v Cesku své obydli oproti
svym zahrani¢nim sousedm pretdpi, je zna-
my. Kdo Casto cestuje, dobfe vi, ze v Rakous-
ku, Némecku, ¢i Velké Britanii se chodi doma
v zimé ve svetrech, a ne v kratkych kalhotach
a tricku. Takové Uspory jsou vice nez zadouci.
Neni vS§ak mozné omezit vytapéni natolik, aby
to ohrozovalo nejen zdravi osob, ale snizovalo
i hodnotu majetku, v tomto pfipadé nemovi-
tosti. Jindra Svitakova
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Témér osm let trvajici rychly rast cen ne-
movitosti se pravdépodobneé blizi svému
konci. Mensi, jedno a dvoupokojové byty
sice stale zdrazuji, ovSem jiZ mnohem po-
maleji nez béhem poslednich dvou let.

o® REGIONY

aopak velké rodinné domy a energeticky narocné

objekty zacinaji postupné zlevrovat. V kratké dobé

se totiz potkalo nékolik faktord, které dokazaly po-

ptavku po vlastnim bydleni vyrazné omezit. Vysoké
ceny nemovitosti a zdrazovani Uvér( na bydleni patfi mezi
hlavni dlvody, pro¢ aktualné dochazi k poklesu zajmu o pofize-
ni nemovitosti. Pfibyva tedy zajemcd, ktefi diky tomu na viastni
bydleni nedosahnou a musi se poohlizet spiSe po najmech. Pre-
sunuti poptavky od vlastniho k ndjemnimu bydleni se postupné
projevuje také v cendch najmda, které zacinaji zdrazovat. Cenové
dostupnych najemnich bytl totiz neni v nabidkach realitnich
kancelafi aktudlné dostatek.

Ne kazdy ale vyhledava novy byt nebo rodinny ddim. Jesté
nedavno platilo, Ze mnoho zajemcd volilo radéji ndkup nemo-
vitosti pred rekonstrukci nez novostavbu. Jednak kvli nizst
pofizovaci cené a také diky moznosti Uprav dle vlastniho uva-
Zeni. 1 to se ovSem zacina ménit. Vyznamnou roli totiz sehrava
zdrazovani stavebnich materidll a nedostatek kvalitnich feme-
sinikd. Podle oslovenych realitnich maklérd jsou nemovitosti
pfed rekonstrukci jednou z kategorii, které se zacina zleviiovani
tykat stale ¢astéji. ,Aktudlné se rlist cen zastavil, a naopak

realityéechy@®cz

Nadhodnocené nemovitosti
zacinaji zlevnovat.

Kupujici se zajimaji stale vice o mésicni platby za energie

dochazi k prvni korekci cen. Nabidkové ceny se sniZuji zejména
u vyrazné nadhodnocenych nemovitosti a dale u panelovych
byt v plvodnim stavu. Velmi vyrazné se zvysil pocet inzerova-
nych nemovitosti. K poklesu cen také dochazi u starsich ven-
kovskych dom," popsal souc¢asnou situaci Daniel Chocholaty
z pardubické realitni spole¢nosti Chocholati.

Stejnou zkusenost ma také Lubor Pastalka ze spole¢nosti
ViaFinance: ,Momentalné registrujeme stagnaci a u nékte-
rych nemovitosti, jako napf. u bytd a domd pred rekonstrukci,

i poklesy cen.” Do problémU se postupné zacinaji dostavat také
nemovitosti s vysokymi naklady na provoz. At uz jde o $patné
zateplené domy, objekty se starymi topnymi télesy, ¢i nemovi-
tosti spoléhajici pouze na jednu moznost vytapéni. Dfive byla

prodavané nemovitosti. Nyni se k ni pfidava dotaz na zjisténi
celkovych ndklad( na provoz. Nizkoenergetické nemovitosti
jsou v aktudlni dobé pomysinymi vitézi a |ze predpokladat, ze
se jim pripadné sniZeni cen nemovitosti mdze vyhnout.

JelikoZ mnoho zdjemcl nema chut vyse uvedené starosti
spojené s pofizenim vlastniho bydleni fesit, dochazi k rostouci
poptavce v segmentu najemniho bydleni. Napfiklad v Pardubic-
kém kraji je podle Daniela Chocholatého rist cen najemného
zatim velmi pozvolny. Navic ale dodava: O¢ekdvany rdst cen po
pfilivu vale¢nych uprchlikl se nedostavil, pouze doslo k vy-
prazdnéni nabidky. Vyrazny rist cen oéekavame v nasledujicich
mésicich. Prohlubuje se rozdil ceny najmu mezi novostavbou
a bytem v plvodnim stavu nebo po starsi rekonstrukci.

Stejny vyvoj na trhu najm eviduje také Lubor Pastalka, podle
kterého se za posledni rok vySe najemného zménila cca o 8 %.
,Dalsi narlist ndjmu Ize o¢ekavat v tomto roce, kdy se zdrazuji
hypotéky a lidé nyni spiSe voli najemni bydleni a vyckavaji, jak
se bude trh vyvijet," dodava. Trh nemovitosti ovSem nejsou
pouze rodinné domy a byty, ale také pozemky. | pfes soucasné
zdrazovani stavebnich materidll je stale velky zdjem o koupi
vlastniho stavebniho pozemku. Téch je ovsem na trhu velmi
malo, a proto si svou cenu stéle velmi dobfe drzi.

Koupé vlastniho pozemku umoznuje nejen individualni vy-
stavbu podle vlastnich pfedstay, ale také vyfeSeni budouci ener-
getické narocnosti celého objektu, napf. volbou adekvatniho
zatepleni, kvalitnich oken ¢&i instalaci fotovoltaické elektrarny Ci
tepelného cerpadla. Lubor Pastalka dokonce kategorii staveb-
nich pozemk( aktudlné fadi mezi nejzadanéjsi typy nemovitos-
ti. ,Jesté doneddvna se prodalo de facto vSe, co se zadalo do
inzerce. Nyni se situace zac¢ina pomalu ménit. Kdybych mél ale
vybrat nejzadanéjsi kategorii, tak to budou stavebni pozemky.”

U nizkoenergetickych rodinnych dom( a bytd Ize pfedpokla-
dat, Ze si svou cenu budou drzet i nadale. Stejné jako stavebni
pozemky. Naopak u stargich nemovitosti a panelovych bytd
pred celkovou rekonstrukci by mohlo v nasledujicich mésicich
zacit dochazet k postupnému zlevriovani, shoduji se i dalsi

osloveni makléfi. Lucie Mazacova

. KVALITNI VZDELANI
JE ZAKLAD K USPESNE
REALITNI KARIERE.“

KELLER WILLIAMS CZECH REPUBLIC

Jednim ze zakladnich pilifa spole¢nosti Keller Williams je kontinudini vzdélavani
svych maklérll. Jsem presvédceni, Ze kvalitni vzdélani je cesta k Uspésné realitni
kariéfe a jen realitni maklér, ktery se neustdle vzdélava, maze svym klientim na-
bizet ten nejlepsi realitni servis a byt za to nalezité ohodnocen.

O tom, ze Keller Williams nabizi ta nejlepSi Skoleni a tréninky na celém svéte
svedci i nékolikandsobné vitézstvi v zebricku Training Top 125, ktery nase spo-
leCnost v letech 2015 a 2017 vyhrala v konkurenci vSech firem na celém svéte,
ne jenom realitnich!

Jen za rok 2021 jsme nasim realitnim makléfim zdarma poskytli 79 skoleni
a tréninku, vétsSinou v on-line formé. To proto, aby se jich mohl zuc¢astnit opravdu
kazdy, bez ohledu na to, kde se zrovna nachazi.

Diky tomu, Ze cca 80 % vsech nasSich trénink( a Skoleni nahrdvdme, maji nasi
realitni makléri v uzavrené cClenské sekci k dispozici nepreberny video archiv
know-how, které si mohou pustit a vzdéldvat se kdykoliv a odkudkoliv.

Nase pravidelné on-line Skoleni a video archiv vSech skoleni si oblibili zejména
manazefi realitnich teamu, protoze jak oni sami pfizndvaji: ,,Umoznuje nam to

Z Vv O ¢¢

zefektivnit zaskolovani novych, ale i stavajicich realitnich makléru.

CZECH
REPUBLIC

KELLERWILLIAMS.

Vice se dozvite na:

WWW.TRENINKOVYKALENDAR.CZ

WWW.KWCZ.CZ ({NoNaXin,
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TRENDY 7.5

irtualni

rohlidku

realityéechy®cz

nemovitosti

1ze spojit
s virtualnim
homestagingem

Nabizet nemovitost bez virtualni prohlidky je zbytecné plytvani ¢asem prodavajiciho

a kupujiciho. To, co v poslednich dvou letech béhem pandemie vzniklo takika z nutnosti,

se dnes stava vyhledavanym marketingovym nastrojem, ktery dokaze lépe prezentovat

jakoukoli nemovitost. Dokonce 1 tak, Ze vypada podstatné l1épe nez ve skute¢nosti.

Pro developery nezbytnost,
u prodavajicich vyhoda

Zvlasté developerské spole¢nosti si oblibily formu virtudini
prezentace byt(, ale i kanceldfi ¢i obchodd, jak vyplynulo z pra-
zkumu CTK mezi developery. Klient si dokdze mnohem Iépe
predstavit moznosti, které nabizeny prostor skyta, nez kdyz mu
prodejce predlozi pouhé planky, nebo nékolik fotografii s vizu-
alizaci. Pfitom virtualni prohlidku mdze potencialni zékaznik
absolvovat z vlastniho domova nebo u nékterych developert
v jejich virtualnim centru s pouzitim 3D bryli. M{Ze prochazet
bytem, kancelafemi, prohlizet si nemovitost z venku, a naopak
okol z okna nemovitosti. Profesionalné zpracovana virtualni

prohlidka dokonce umoziuje ménit denni dobu, takze zajemce
vidi, kdy do kterého pokoje sviti slunce a jak je byt pfirozené
osvétleny.

Bydlite v byte, ktery prodavate?
Virtualni homestaging pomuze

S rozvojem a dostupnosti vizualizacnich softwarl pfichazeji
realitni kancelare k prodavajicim s nabidkou virtualniho ho-
mestagingu, jehoz cilem je umoznit zdjemci pohled na oprave-
nou a zafizenou nemovitost, odprezentovat moznosti prodava-
ného prostoru a motivovat jej k fyzické prohlidce. Tato forma
prezentace nemovitosti maze byt vice nez vyhodna.

realitymorava@®cz

Fyzické prohlidky v zabydleném byté zaberou spous-
tu ¢asu, nemluvé o stalém uklidu osobnich véci, aby byt
vypadal co nejlépe. Je pochopitelné, ze kazda rodina ma
své zvyklosti, sva pravidla. Ne vzdy je Cerstveé vymalovano,
a sedaci souprava uz také neni nejnovéjsi. A kdyz se chcete
stéhovat, pfece nebudete ménit koberce... Navic, boty z pfed-
siné uklidite, ale pred kazdou prohlidkou uklizet spoustu
drobnosti a osobnich véci je narocné. Ovsem pokud se bude
byt nabizet vCetné virtualniho homestagingu, do skute¢ného
bytu se pak dostane jen par opravdu vaznych zdjemcua. Pri-
tom tato forma prezentace zdjemci ukaze potencidl celého
prostoru.

Zplsobd, jak toho dosdhnout, je nékolik. Nejjednodussi
je fotomontaz. Ta je ale vhodna spiSe pro prazdné nemo-
vitosti. V téchto pfipadech by se sice mohl vyuzit klasicky
homestaging na misté, ale tim virtualni Setfi cas. Postupuje
se tak, Ze se nemovitost vyfotografuje, a to jak celek, tak jed-
notlivé mistnosti, a samozrejmé peclivé zaméri. Do prostor
potom pocitacovy odbornik vsadi virtualni nabytek. Ale mize
také interiér v rliznych koutech osvétlit, misto spadaného
listi v zahradé ozelenit plochu travnikem, nebo tfeba v horské
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Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky

S rozvojem a dostupnosti
vizualizacénich softwa-

ra prichdzeji realitni
kanceldre k prodavajicim
s nabidkou virtualniho
homestagingu, jehoZ cilem
je umoznit zajemci pohled
na opravenou a zarizenou
nemovitost, odprezento-
vat mozZnosti proddvaného
prostoru a motivovat jej
k fyzické prohlidce.

Foto redakce

chalupé navodit zimni atmosféru. Pokud je nemovitost zaby-
dlena, nevyklizena, Ci je jeji stav pfed rekonstrukci, nabizi se
zpracovani kompletni vizualizace. Ze zaméreného prostoru
grafici vytvori kompletni 3D model, dodaji materialy i osvétle-
ni a vytvofi po&itacové navrhy interiérd. A potencialni zajem-
ce vidi nemovitost tak, jak by mohla v budoucnu vypadat.
Pritom na rozdil od realného homestagingu, kdy je ne-

zbytné, aby dekoratéfi pracovali pfimo v nemovitosti, staci
pofidit planek a vSe vyfotografovat. Po pofizeni fotografii
pak odbornici vse dokoné&i ve svém studiu a nerusi soukromi
prodavajiciho. Poté, co zajemce zhlédne nemovitost formou
virtualni prohlidky, mnohem Iépe se rozhodne, zda ji chce
fyzicky vidét, nebo zda hleda néco jiného. A navic si potenci-
alni kupujici dokaze mnohem lépe pfedstavit mozné budou-
cf vyuziti, coz mdze pfispét k tomu, Ze bude respektovat
nabizenou cenu nemovitosti. Virtualni homestaging nemusi
slouzit jen pro prodej nemovitosti. Jeho prostfednictvim je
mozné vizualizovat jakykoliv prostor do toho nejmensiho
detailu. Proto mdze byt vhodny napfiklad i tehdy, pokud se
chystéate na rekonstrukci své nemovitosti.

Jindra Svitakova

2]


https://www.realitymorava.cz/realitni-zpravodaj/2421-virtualni-prohlidku-nemovitosti-lze-spojit-s-virtualnim-homestagingem

27

realitni magazin

RIJEN 2022

Prani Spinavych
penez v oblasti realit.
Proc musi klienti
prokazovat puvod
svych uspor?

byly udéleny i vysoké pokuty
za nedodrzeni nékterych
pravidel, jejichz cilem je kon-
trolovat, aby nebyly prostred-
nictvim nakupu a prodeje nemovitosti
legalizovany penize z hazardu, obchodu
s drogami ¢i financovani terorismu. Loni
napriklad udélil FAU stopadesétitisico-
vou pokutu jedné moravske realitni kan-
celafi, kdyz kontrola odhalila, Ze realitni
kancelar dostatecné nezkoumala, od-
kud pochazeji penize, jimiz klienti plati
za nakupované byty a domy. U prodava-
jicich nezjistovala pdvod jejich majetku
a u obchodt za desitky miliont korun
si ani spravné nezaznamenala vSechny
identifikacni Udaje klientd. | kdyz realitni
kancelafe maji mit zpracovany systém
vnitfnich zésad, ktery stanovi, jak u ka-
7dého realitniho obchodu postupovat,
aby byl zakon o prani Spinavych penéz
dodrzen, presto dle kontroly FAU vétsina
realitnich maklérl a kancelari viibec
tento problém neresi, &i své viastni
vnitfni predpisy nedodrzuje. Pokud vSak
svlj postup nezméni, mohou se dfive Ci
pozdéji dostat do velkych problém. Po-
kuty mohou byt i v fadech miliond, a tak
pro mnoho maklérd prakticky likvidacni.

Témac. 1:
klienti se citi otazkami
na puivod penéz
€1 majetku dotceni

Podle webového portalu Seznam
Zpravy, ktery v minulych dnech

informoval o provadéné inventure
ruského majetku v CR, konstatoval Jan

Bortvka, generalni sekretar Asocia-

ce realitnich kancelafi CR, ze maklér
mnohdy nema z ¢eho poznat, zda
muze jit o podezfelou osobu a pode-
zfelou transakci. ,Klienti se citi i do-
t¢eni, kdyz se ptame, kde na to vzali.
Nejsme policisté a nemame ani takové
moznosti, jaké maji banky ¢i pojistov-
ny, vysvétloval Borlivka, pro¢ je hlaseni
ze strany realitnich kancelafi na FAU
tak malo. Nékterym klientlim, zvl&sté
tém, ktefi se exponuiji v politice, se tyto
postupy nelibi a ohrazuji se proti nim

s tim, Ze maklér zasahuji do osobnich
véci, do nichZ mu nic neni. JenZe opak
je pravdou.

Co vse je tfeba o transakci
a klientovi zaznamenat

| kdyz stat k zakonu nevydal zadnou
smérnici, jak by méli makléri své klienty
pfesné provérovat, je dostatek moz-
nosti, jak zakonu dostat.

Prvni je identifikace osoby, a to nejen
osoby, ktera nemovitost kupuje, ale
také té, ktera nemovitost prodava. Kli-
ent musi pred podpisem zprostiedko-
vatelské smlouvy predlozit svidj doklad
totoznosti a maklér zapiSe potrebné
udaje do svého protokolu. Pokud se
podpis realizuje na dalku, musi byt
provedena tzv. zprostredkovana iden-
tifikace (tedy podpis na Czech Pointu
¢i u jiné ovérovaci sluzby). Identifikaci
|ze provést na dalku také platbou.
Klient posle ze svého Uctu libovolnou
¢astku a k tomu zasle naskenované
dva doklady.

realityéechy@®cz

Poté je tfeba, aby maklér zjistil, zda klient je
¢i nenf ,politicky exponovana osoba"“. Pokud
je takovou osobovu, je tfeba podivat se na
webové stranky FAU do sanké&niho seznamu,
zda tam pro néj neni dané omezeni.

Co se tyka finan¢nich prostredkd, nestadi,
aby klient konstatoval, Ze jsou jeho vlastni,
nebo je ziskal dédénim, vyhrou Ci jinak. Je
tfeba tuto skutecnost dolozit a makIér ji musi
zaznamenat do svého protokolu.

Nekteré skutec¢nosti by si mél jesté nasled-
né overit v dostupnych dokumentech, coz Ize
napriklad v katastru nemovitosti (nabyti ne-

realitymorava@®cz

Co se tyka financénich prostredkd,
nestaci, aby klient konstatoval,
Ze jsou jeho vlastni, nebo je
ziskal dédénim, vyhrou ¢i jinak.
Je treba tuto skutecnost dolozit
a maklér ji musi zaznamenat do
svého protokolu.Foto redakce

movitosti koupi, dédénim, restitucf), v obchodnim
rejstriku (napf. Ucetni uzavérka podnikatele) apod.

Pokud maklér zjisti nesrovnalosti, mél by po-
dezfeni ohlasit na FAU a s transakef pockat, nez
vydd FAU pokyn, Ze ji Ize provést.

Zajistit spInéni vSech zakonnych povinnosti
tykajicich se prani Spinavych penéz neni jednodu-
ché. Je treba, aby maklér postupoval citlivé, avsak
dokazal veskeré Udaje zjistit. Jinak se vystavuje
nebezpeci kontroly a vysoké pokuty, nebo i trest-
nimu stihani v pripade, ze by pfi nakupu a prodeji
nemovitosti opravdu doslo k vyprani penéz.

Jindra Svitakova
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Zmena trendu
ve Vyvojl sazeb
hypoték

se potvrdila

Titulni index GOFI 70 v Cervenci vystoupal na 6,30 %, nyni jeho hod-
nota zakotvila na 6,25 %. Za poklesem sazeb je snizeni sazeb v Ceské
spofitelng, ke kterému doslo na pfelomu srpna a zafi, dale pak preskla-
dani a sniZeni sazeb v CSOB, akce v Raiffeisenbank a snizenf sazeb
v Creditas. Opacnym smeérem se v uplynulém meésici vydala pouze
mBank a UniCreditbank.

Snizeni sazeb Ceské spofitelny a Air Bank, kterému doslo v poslednim
zarijovém tydnu se naplno projevi az v fijnovych statistikach. Pozitivni
zmenu - tzn. pokles sazeb — pozorujeme i u hypoték s vy$sSim LTV. Index
GOFI1 90 v uplynulém mésici klesl z 6,74 % na 6,66 %.

Vyhled pro hypotecni sazby ve 4. ctvrtleti

Z pohledu hypoték sledovanou udalosti minulého tydne bylo zasedani
bankovni rady CNB, které rozhodla o ponechani zékladnich sazeb na
stavajici urovni, coz je pro hypotéky a klienty s hypotékou dobra zprava.

"Aktudiné banky nemaji dlivod zdraZzovat, ale ani vyraznéji zleviovat,
vyjimkou by mohly byt nékteré doc¢asné platné akéni nabidky. A vzhle-
dem k stabilnim sazbdm CNB neodekavame ani v 4. &tvrtleti vyrazngjsi
vykyvy v cenach hypoték," fika Libor Vojta Ostatek, jednatel spole€nosti
Golem Finance, ktera se specializuje na poradenstvi v oblasti financova-
ni bydleni. Lubos Svaé¢ina

Vrtah mezi Grokovymi sazbami hypoték, CNB a ceny penéz
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